EJERFORENINGEN LYNGBY ATRIUM PARK

Ordinaer generalforsamling

Bestyrelsen i Lyngby Atrium Park indkalder i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter punkt 10.2 til ordinaer generalforsamling:

Tirsdag den 14. april 2026, kl. 16:30
(Indskrivning fra kl. 16:00)

i Lyngby Idraetsby, Lundtoftevej 53a, 2800 Lyngby, modelokale 1
(Benyt Hovedindgangen og ga til venstre — lokalet ligger for enden ad gangen)

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

N

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar — bilag 1

w

. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse. Bilag 2
fremsendes senere

e

Forslag efter vedtaegternes afsnit 11
Bestyrelsen fremsaetter nedenstaende beslutningsforslag:
4.1. Forslag om forhgjelse af feellesbidrag og bidrag til opsparingsfond — bilag 3
4.2. Forslag om ny husorden. — bilag 4

o

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse - bilag 5
6. Foreleeggelse af budget til godkendelse. Bilag 6 fremsendes senere

7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar
Formand Jens Lassen pa valg 2026 - gnsker ikke genvalg

Bestyrelsen indstiller Sonja Bang som formand

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Mette Ngrgaard pa valg 2026 - modtager genvalg
Bestyrelsesmedlem Hans Pedersen pa valg 2026 - gnsker ikke genvalg
Bestyrelsesmedlem Helle Thomasen pa valg 2027 gnsker valgt som suppleant
Bestyrelsesmedlem Kay Helt pa valg 2027

Bestyrelsen indstiller Susanne Frgstrup som medlem af bestyrelsen
Bestyrelsen indstiller Jan Toft som medlem af bestyrelsen for et ar.

©

Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
Suppleant Sonja Bang pa valg 2026 — stiller op som formand
Suppleant Susanne Frgstrup pa valg 2026 — stiller op til bestyrelsen
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Bestyrelsen indstiller Helle Thomasen som 1. suppleant for et ar.

10. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller Beierholm Revisionspartnerselskab

11. Eventuelt

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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Bilag 1
Bestyrelsens beretning for 2025

Indledning

Aret 2025 har veeret preeget af flere store projekter, men saerligt feerdiggerelsen af
altanprojektet i 29 C har fyldt meget i bestyrelsens arbejde. Ligeledes har arbejdet med
udskiftningen af de ud- og indvendige altanfuger kraevet en del arbejde.

| Igbet af aret har bestyrelsen afholdt 11 bestyrelsesmgder plus diverse udvalgsmgder.
Bestyrelsen har udsendt 7 nyhedsbreve, hvor vi har orienteret alle beboere om tiltag,
projekter og igangvaerende arbejder i foreningen.

Jkonomi

Regnskabet for 2025 viser et underskud pa 323.743 kr., hvilket er ca. 105.000 mere end
det budgetterede underskud pa 218.200 kr. Afvigelsen skyldes primeert forhgjelse af
renovationsudgifterne som der ikke var budgetteret med samt udgifter til udskiftning af
tagrende ud mod Kanalvej. Derudover er udgifter til elektriker samt VVS veeret hgjere end
forventet. Underskuddet finansieres via egenkapitalen.

Pa baggrund af de @gede udgifter og af hensyn til foreningens fremtidig gkonomi foreslas
det at feellesudgifterne og indbetalingen til opsparingsfonden saettes op med 10 %
svarende til i alt ca. 230 kr. pr. lejlighed pr. maned. For 2026 er der budgettet med et lille
overskud pa 19.200 kr. hvis de fremsatte forslag vedtages pa generalforsamlingen

Aktiviteter og projekter
| Igbet af aret har bestyrelsen gennemfart nedenstdende vaesentlige aktiviteter og
projekter:

e Altanrenovering 29 C
Altanrenoveringen i 29C blev afsluttet i april 2025. Det viste sig heldigvis, at
betonen var i tilstreekkelig god og steerk stand, sa en total udskiftning af altanen ikke
var ngdvendig. Den samlede udgift til renoveringen udgjorde ca. 600.000 kr., fordelt
over 2024 og 2025. Med den viden vi har i dag, kunne udgiften muligvis havde
vaere mindre, men bestyrelsen havde vanskeligt ved at handle anderledes, da alle
radgivere og analyser pa davaerende tidspunkt anbefalede en fuldsteendig
udskiftning af altanen.

e Udskiftning af udvendige altanfuger
Som led i foreningens vedligeholdelsesplan er de udvendige (lodrette) altanfuger
blevet udskiftet. Arbejdet blev gennemfgart for at sikre bygningens fortsatte
holdbarhed og for at forebygge fugtskader.

o Udskiftning af de indvendige altanfuger
Pa generalforsamlingen i 2025 blev det besluttet, at ansvaret for vedligeholdelsen
af de indvendige altanfuger overgik fra de enkelte ejere til foreningen. Bestyrelsen
iveerksatte herefter udskiftningen i august, hvor cirka to tredjedele af altanfugerne
blev fornyet. De resterende altanfuger forventes udskiftet i april, nar
adgangsforholdene er pa plads.
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Nye vedtaegter

De nye vedtaegter, som blev vedtaget pa sidste generalforsamling, er nu blevet
tinglyst. Vedtaegterne ligger tilgeengelige pa foreningens hjemmeside, hvor alle
medlemmer kan finde dem.

Opdatering af vedligeholdelsesplanen

Foreningens vedligeholdelsesplan er blevet opdateret i Igbet af aret. Opdateringen
indeholder ikke de store overraskelser og bekraefter overordnet set det forventede
niveau for kommende vedligeholdelsesopgaver. Hele planen ligger tilgaengelig pa
foreningens hjemmeside

Beplantningen ved opgang H og K

Beplantningen ved opgang H og K er blevet udskiftet, hvilket har givet et paenere og
mere velholdt udtryk omkring ejendommen.

Afholdelse af "Mgad din nabo"-arrangement

| august afholdt vi igen arrangementet Mad din nabo, som i ar havde rekordstor
tilslutning. Endnu en gang var vi heldige med vejret, og arrangementet blev en stor
succes. Bestyrelsen haber pa en gentagelse i ar.

Vandskader

Vi har desveerre haft nogle vandskader som fglge af uteette altanfuger. Disse
haendelser bekreefter os i, at det var pa hgje tid, at fugerne blev udskiftet.

Opgaver frem til marts 2026
Opgaverne i starten af 2026 har koncentreret sig om nedenstaende:

Feerdiggjort arbejdet med udskiftningen af de indvendige altanfuger.
Fejlsagning af varmeanlaeg

Finde ny viceveert

Udarbejde forslag til ny husorden

Retningslinjer for opsaetning af ladestander

Vi ser frem til at fortseette arbejdet med at forbedre ejendommen og skabe de bedste
rammer for beboerne.

Vi takker alle for deres engagement og ser frem til et nyt ar med samarbejde og udvikling.

Bestyrelsen
Lyngby Atrium Park


https://eflap.dk/vedtaegter/
https://eflap.dk/vedligeholdelsesplan/
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Bilag 3

Forslag fra bestyrelsen om forhgjelse af fallesbidraget og bidrag til opsparingsfond

Baggrund:

Bestyrelsen foreslar, at det manedlige feellesbidrag og bidrag til opsparingsfonden forhgjes
med 10% lig med 195,44 kr. arligt pr. fordelingstal. For en gennemsnitlig lejlighed svarer
dette til ca. 230 kr. pr. maned.

Begrundelse:

Forhgjelsen foreslas for at sikre foreningens fortsatte skonomiske stabilitet samt for at
imgdekomme ggede udgifter til vedligeholdelse af eiendommen samt generelle
prisstigninger.

Forslag til beslutning:
Generalforsamlingen godkender, at faellesbidraget forhgjes med 10% eller 195,44 kr. arligt
pr. fordelingstal med virkning fra 1. januar 2026

Bestyrelsen anbefaler forslaget til vedtagelse.
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Bilag 4

Forslag til revideret Husorden

Baggrund:
Bestyrelsen foreslar, at LAP Husorden af april 2025 revideres til vedlagte Husorden april
2026.

Begrundelse:
LAP husorden april 2025 forslas revideret, sa der skabes sammenheeng til de opdaterede
vedteegtsazendringer godkendt pa Generalforsamlingen 2025.

Der er som udgangspunkt ikke foretaget indholdsmaessige aendringer.

Husordenen er desuden redigeret for at ggre den mere enkel og overskuelig. Emnerne er
nu opstillet i alfabetisk reekkefalge, og der er foretaget enkelte sproglige justeringer samt
opdateringer som fglge af sendrede regler (fx vedrgrende affaldssortering og cykelrum).

Forslag til beslutning:
Generalforsamlingen godkender det reviderede forslag til Husorden af april 2026 som
fremlagt pa generalforsamlingen 14. april 2026.
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Lyngby Atrium Park

Husorden



EJERFORENINGEN LYNGBY ATRIUM PARK

A L et Y

Lo A YN —— T P —

Husorden for Lyngby

Atrium Park
Revideret udkast 13-02-2026

Husordenen er vedtaget pa ejerforeningens generalforsamling.

Husordenen galder for ejerforeningens medlemmer, deres beboere og geester, ejerlejlighedernes
lejere og deres eventuelle geester, handveerkere, hjemmehjalpere med mere. Medlemmerne af
ejerforeningen er forpligtet til at sgrge for, at husordensreglerne overholdes.

Affald

* Affaldsskakterne i opgangen ma kun benyttes til restaffald.

* Ved nedkastning af affald, skal der bruges affaldsposer, som kan lukkes forsvarligt, og som
er steerke nok til, at de ikke gar i stykker ved nedkastning.

* Det henstilles, at der ikke nedkastes affald i tidsrummet kl. 23-7.
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Til madaffald skal anvendes specielle madaffaldsposer, som findes i alle skatrum. Poser med
madaffald ma ikke nedkastes i skakten, men skal i opgangens skatrum (1. dgr th for
indgangsdgren) eller i affaldsbygningen.

@vrigt affald skal sorteres og placeres i de relevante containere i affaldsbygningen ved
opgang K (adgang via hoveddgrsnggle). Ejerforeningens og Lyngby-Taarbaek kommunes
anvisninger til sortering skal fglges.

Batterier og farligt affald skal afleveres i aflast skab i affaldsbygningen. Kode til skabet er:
8888.

Det er ikke tilladt at efterlade affald pa gulvet eller ovenpa containerne i affaldsbygningen.
Storskrald /byggeaffald/harde hvidevare/juletra mv. som ikke kan betragtes som
dagrenovation, skal ejerne selv bringe til genbrugspladsen pa Firskovve;.

Affald sa som storskrald og byggeaffald, der er anbragt eller afleveret i strid med husorden,
bliver bortkgrt for ejers regning.

Haveaffald afleveres i container maerket “Haveaffald”. Bemaerk at Lyngby-Taarbaek Forsyning
ikke afhenter haveaffald i perioden fra 1. december til 28. februar. Hvis du i denne periode
har haveaffald, og containerne til haveaffald er fyldte, kan haveaffaldet midlertidigt
bortskaffes i containerne maerket ”Restaffald.

Akutte skader

Ejer er ansvarlig for at ringe til akuttelefon (se information pa opslagstavle i opgang), med
henblik pa at fa stoppet/begranset skaden hurtigst muligt. Samtidig skal ejer informere
bestyrelsen pa mail: lyngby.atriumpark@gmail.com.

Altaner

Ejers vedligeholdelsespligt fremgar af punkt 28 i Vedteegterne, hvortil der henvises.
Altanerne skal veere velholdte og ryddelige saledes, at de ikke fremstar skeemmende for
naboer og feellesskabet.

Ejer har pligt til Isbende at vedligeholde altanen og male treeveerk, dgre, vinduer. Farvevalg
efter bestyrelsens anvisninger er RAL 9010.

Altanerne ma ikke anvendes til opmagasinering af diverse effekter.

Tgrring af tgj pa altanerne ma finde sted i det omfang, det kan ske, uden at tgjet er synligt
udefra.

Aflgb fra altankasserne ma ikke blokeres i siderne ind mod naboerne.

Ved leegning af fliser eller treegulv skal der sikres mulighed for renggring, og at vand fra
altankasser eller gulv frit kan Igbe ned i aflgbsrenderne. Der skal endvidere vaere adgang til
fuger langs vaeg til nabo og altanens midter-fuger.

Opsatning af markiser skal godkendes af bestyrelsen og ma alene udfgres i rahvide farver
af hensyn til helhedsindtrykket. Vedligeholdelse af markise pahviler ejer.

Der ma ikke opfgres altan-inddaekning uden kommunens og bestyrelsens tilladelse.
Vedligeholdelse af altan inddaekning pahviler ejer af lejligheden.

Fastmonteret solafskaermning (gardin, persienne) ma kun monteres pa de inddaekkede
altaner (indvendigt), og ma kun udfgres i rahvide farver af hensyn til helhedsindtrykket.
Der ma ikke opsaettes nogen form for afskeermning udvendigt pa altaninddaekningen.
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* Der ma ikke ophanges kulgrte lamper i vinduerne eller pa altanen, ophanges plakater eller
foretages nogen form for bemaling af vinduerne.

* Der kan opsaettes julebelysning og anden lejlighedsvis belysning, som ikke ma veaere kulgrte
eller blinkende — eller i gvrigt veere skeemmende.

* Der ma ikke opsaettes paraboler, antenner og andet lignende udstyr pa Lyngby Atrium Parks
bygning herunder altaner.

* Det er ikke lovligt, ifglge Lyngby Taarbaek kommune, at opvarme abne og lukkede altaner.
Derfor ma der ikke opsaettes nogen form varmekilder pa altanerne herunder de
inddaekkede altaner.

Altankasser og beplantning pa altaner

* Beplantning pa altanen skal holdes indenfor altanens fysiske greenser og ma ikke na ud over
altanens areal. Ejer er ansvarlige for regelmaessig vedligeholdelse og beskzering af
beplantningen for at sikre, at beplantningen ikke overskrider altanens greenser eller skaber
problemer for andre beboere.

* Dgdeplanter skal fiernes umiddelbart efter, at de er gaet ud

* Det er ejers ansvar at sgrge for regelmaessig vedligeholdelse af beplantningen for at undga
skader pa bygningen eller gener for naboer.

* Beplantning, der ikke vedligeholdes, herunder dgde planter der ikke er fjernet, kan blive
beskaret eller fijernet af ejerforeningen efter forudgaende meddelelse til ejer, og for ejers
regning.

Cykler

* Cykler, knallerter, legeredskaber o. lign. ma ikke henstilles i leengere tid pa feellesarealerne.
Eget depotrum eller cykelrummet skal anvendes til opbevaring.

Depotrum/parterre

* Brandfarlige vaesker og genstande ma ikke opbevares i parterre-rummene udover det af
tilladte.

Emhaette

* Ejendommen er udstyret med central ventilation, hvorfor der ikke ma tilsluttes emhaette med
motor.

Fyrvaerkeri

*  Fyrveerkeri ma alene affyres pa midten af pleenen. Der skal veere ryddet op senest naeste
morgen kl. 12.

Fellesarealerne og adgangsveje m.v.

* Deindendgrs - og udendgrs feellesarealer skal altid efterlades ryddelige. Sker dette ikke kan
renggring udfgres for ejers regning.

* Brandsikkerheds- og Bygningsreglementet fastslar at eiendommens trapper, repos og @vrige
indendgrs faellesarealer ikke ma anvendes til nogen form for opbevaring herunder af sko og
stgvler. Der ma ligeledes ikke ophaenges billeder eller lignende.

* Feerdsel pa bebyggelsens omrade med biler, motorcykler, knallerter og cykler skal ske med
lav hastighed.
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* Leg pa trapper og parkeringspladser er ikke tilladt.

* Stpgjende leg, som f.eks. skateboards, er ikke tilladt pa bebyggelsens omrade.
Grill

* Det er ikke tilladt at benytte traekulsgrill pa altanerne.
Husdyr

* Tilladte husdyr er reguleret i vedtaegternes punkt 32, hvortil der henvises. Ved luftning af

husdyr skal disse altid vaere i snor, og faellesarealer ma ikke anvendes som “toilet”.

* Al fodring af dyr er forbudt i hele Lyngby Atrium Parks omrade, inklusive pa altaner.
Internet

* | hver lejlighed er der et COAX-kabel, som kan benyttes til internet.

Parkering
* Parkering pa bebyggelsens omrade ma kun ske pa de afmaerkede parkeringspladserne og
ikke langs brandvejen (vejen langs opgang A-K).
* Det er ejers ansvar at informere om, at parkering pa brandvejen er strengt forbudt. Gaester
og handvaerkere skal benytte geesteparkeringen med gaeste p-kort eller parkerings app.
* Af- eller palaesning af materialer er tilladt i maksimalt 15 min.
* Yderligere oplysninger om parkering kan finde pa https://eflap.dk/parkering/
Stejgener
* En beboer har pligt til at begraense stgj- og lugtgener i eiendommen mest muligt.
* Brug af tv, radio, musikanlaeg, musikinstrumenter, maskiner mv. skal ske under behgrig
hensyntagen til naboer.
* Stgjende adfeerd herunder hgj lyd pa tv og hgj musik ma som udgangspunkt ikke finde sted
mellem kl. 21.30 og kl. 7.00. Dette gaelder ogsa pa altaner og udendgrs feellesarealer.
* Stgjende adfeerd i lejlighederne og pa altanerne kan i rimeligt omfang fraviges ved fester og
lignende, specielt fredage, Igrdage og helligdage. Dette skal dog veere varslet senest 4 dggn
inden ved opslag i egen og tilstgdende opgange.

Stgjende arbejder og renoveringer

* Boring og andre stgjende arbejder skal forega med mest mulig hensyntagen til naboerne.
Stgjende arbejde ma kun forega i felgende tidsrum:
0 Mandag—fredagkl. 08 -18
0 Lgrdag, sen- og helligdage kl. 10 -14
* Ved ombygning og renovering henvises til Vedteegterne punkt 28 og Foreningens
hjemmeside.
* Ved renovering af lejligheder skal ejerne informere beboerne i opgangen og tilstgdende
opgange om datoer og tidspunkter for stgjende arbejde i god tid forinden.
* Akut opstaede bygningsmaessige problemer/skader, som kraever en umiddelbar
handveaerksmaessig handling er undtaget for ovenstaende begraensninger.
* Renoveringsarbejdet skal tilstraebes at forga indenfor en tidshorisont af 3 maneder.
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* | byggeperioden er ejer ansvarlig for regelmaessig renggring af trappeopgang og elevator.
Dette omfatter fjernelse af affald, stgvsugning af gulve, aftgrring af overflader. Det er
saledes ejers ansvar at sikre, at omradet altid er rent og indbydende.

* Skader pa fellesomrader skal straks rapporteres til bestyrelsen pa mail:
lyngby.atriumpark@gmail.com

Tobaksrygning
*» Tobaksrygning i opgange, elevatorer og pa indendgrs faellesarealer og under parterre er
forbudt.
Toilet og bad
* Bleer/bind, vat, plasticposer og lignende ma ikke skylles ud i toilettet, men skal forsvarligt
pakkes ind og kastes i affaldsskakten.
TV
* | hver lejlighed er der et COAX-kabel, som kan benyttes til tv og internet.
* Ejerforeningen har indgaet kontrakt med YouSee om levering af TV Grundpakke, hvor
bidraget traekkes sammen med det manedlige ejerforeningsbidrag.
Vedligeholdelsespligt
* Ejerforeningens vedligeholdelsespligt fremgar af punkt 27 i vedteegterne, hvortil der
henvises.
* Ejers vedligeholdelsespligt fremgar af punkt 28 i vedtaegterne, hvortil der henvises. Ejer er
selv ansvarlig for at tilkalde egne handvaerkere og fa begraenset/stoppet skaden hurtigst
mulig.



EJERFORENINGEN LYNGBY ATRIUM PARK

Bilag 5
Vedligeholdelsesplan 2026 — 2034
Den komplette vedligeholdelsesplan kan ses pa foreningens hjemmeside (se her)
Bygningsdele 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 L Total
Tagvark 484313 5.000 5.000 113875 5.000 5.000 113 875 5.000 5.000 742 063
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Opdatering vedligeholdelsesplan - - - - 15.000 - - - - 15.000
Samlet anleegsudgifter incl. Moms r 765.188 881.500 r 193.375 r 352.250 r 266.000 r 179.750 r 662.625 r 232.250 r 221.625 3.754.563
Omkostninger pr m2 inkl. moms 92 106 23 42 32 22 79 28 27 450
Bolig areal i alt 8.348,00 m2

Gnst pr. m2/ar 52

Poster flytte/tilfojet af bestyrelsen


https://eflap.dk/wp-content/uploads/2025/09/250922-Vedligeholdelsesplan-EF-Lyngby-Atrium-Park-Noergaardsvej-29-A-K-2800-Kongens-Lyngby.pdf

