E/F Lyngby Atrium Park
Referat af ordinaer generalforsamling 2025
Tirsdag den 8. april 2025, kl. 16.30
Lyngby Idreetsby

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af, hvad der blev sagt, men en opsummering af de vigtigste
synspunkter og beslutninger.

Valg af dirigent og referent

Morten Boje, DABEA, blev valgt som dirigent.

Henrik Lillevang, DABEA, blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt.

Repraesenteret var 51 lejligheder ud af 72 lejligheder med et fordelingstal pa 709 ud af 1.000. Heraf 10 lejligheder
med et fordelingstal pa 139 ved fuldmagt.

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Beretningen var udsendt forinden generalforsamlingen og gengivet forneden:
Indledning

Aret 2024 har veeret praeget df flere store projekter, men szrligt altanprojektet har fyldt meget i bestyrelsens arbejde.
Ligeledes har arbejdet med de nye vedtaegter kraevet en del arbejde og mader.

| lzbet af dret har bestyrelsen afholdt 9 bestyrelsesmader plus diverse udvalgsmader. Bestyrelsen har udsendt 9
nyhedsbreve, hvor vi har orienteret alle beboere om tiltag, projekter og igangvaerende arbejder i foreningen.

Dkonomi

Regnskabet for 2024 viser et underskud pd 509.572 kr., hvilket er mindre end det budgetterede underskud pd 589.250 kr.
Underskuddet skyldes primaert udgifterne til elevatorrenoveringen samt udskiftning af fuger pa gulstensfacaden.
Underskuddet finansieres via grundfonden samt egenkapitalen.

Selv om underskuddet er mindre end forventet, er det stadig en vaesentlig post i foreningens gkonomi. | 2025 budgetteres
med et underskud pd ca. 218.000 kr. som finansieres ved traek pd grundfonden og egenkapital. Feellesudgifterne foreslds
uaendret.

Aktiviteter og projekter
I labet af dret har bestyrelsen gennemfart nedenstdende vaesentlige aktiviteter og projekter:
e  Elevatorrenovering

Den sidste del af elevatorrenoveringen er blevet afsluttet. Dette har veeret et omfattende - og dyrt projekt, men
det har resulteret i mere driftssikre og skonomiske elevatorer.

e Udskiftning af fuger pd gulstensfacaden

Som en del af vores vedligeholdelsesplan har vi gennemfart udskiftning af fugerne pd gulstensfacaden. Dette
arbejde var ngdvendigt for at sikre bygningens holdbarhed og beskytte den mod fugtskader.
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Da buksbommen i blomsterkrukkerne var sygdomsramt og skulle udskiftes, besluttede bestyrelsen helt at fjerne
alle blomsterkrukkerne og erstatte dem med "pullerter”. Dette skaber bedre plads til parkering og faerdsel og sikrer

e  Fjernelse af blomsterkrukker fra atrium

samtidig en lettere vedligeholdelse af omrdaderne.
e Undersggelse af behovet for ladestandere til elbiler

For at imgdekomme den stigende andel af elbiler blev der gennemfart en undersogelse af behovet for
ladestandere i ejendommen. Omkostningerne ved etablering af ladestandere viste sig imidlertid at vaere hgje, og i
betragtning daf de allerede eksisterende lynladere i neeromrddet besluttede bestyrelsen ikke at ga videre med
projektet.

e  Etablering af et nyt cykelskur

For at forbedre opbevaringsforholdene for cykler har vi etableret et nyt cykelskur, hvor medlemmer kan leje en
plads.

e  Udskiftning af altan i opgang C

Den stgrste udfordring i 2024 har uden tvivl vaeret altanprojektet. Vi har haft flere mader med rddgivere og
eksperter for at finde den bedste lasning, og vi arbejder fortsat pd at sikre en god og holdbar lasning for beboerne.
Vi forstdr, at det har veeret en frustrerende proces, og vi takker for beboernes tdlmodighed.

e  Afholdelse af "Mad din nabo"-arrangement

Vi har med stor succes afholdt et "Mgd din nabo"-arrangement, hvor beboerne havde mulighed for at lzere
hinanden bedre at kende. Det var en hyggelig dag, og vi hdber at kunne gare dette til en fast tradition fremover.

e Revision og forslag til nye sarvedtagter

Bestyrelsen har arbejdet pd en opdatering af ejendommens saervedtagter for at sikre, at de er tidssvarende og
afspejler beboernes behov. Et udkast blev praesenteret pd et informationsmade i februar madned, hvor vi modtog
mange veerdifulde input - tak for det. Det endelige forslag til de nye vedtaegter er vedlagt i indkaldelsen og vil
blive gennemgdet pd generalforsamlingen.

Opgaver 2025

For 2025 er den primaere opgave udskiftningen af den defekte altan. Derudover vil vi undersege muligheden for ind-
udvendig fugning af alle altaner, hvis dette vedtages pd generalforsamlingen. Vi ser frem til at fortsaette arbejdet med at
forbedre ejendommen og skabe de bedste rammer for beboerne.

Vi takker alle for deres engagement og ser frem til et nyt dr med samarbejde og udvikling.
Bestyrelsen
Lyngby Atrium Park

Der blev spurgt til, om pullerterne kan saenkes til niveau som hovedindgangen. Bestyrelsen oplyste, at det er der ikke
planer om.

Arsberetningen blev enstemmigt godkendt.

Altanprojekt - oplaeg

Der har veeret udfordringer med en enkelt altan, som er blevet repareret. Bestyrelsen holdt et oplaeg om de
udfordringer, der har veeret hermed og den Igsning, som er fundet.
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Bestyrelsen oplyste, at man har vaeret gennem forskellige Igsningsmodeller og analyser med specialister. Det er
konstateret, at betonen fortsat er staerk. Der vil ske genstgbning af beton efter de destruktive indgreb, reparation af
karbonatiserede omrader samt lukning af revner pa undersiden med overfladebehandling, pafgring af
vandtaetningsmembran og nye fliser.

Det er ikke vurderingen, at problemstillingen gar sig geeldende for andre altaner., men skyldes en fejl under
stgbningen af denne altan.

Der blev spurgt til, om problemerne skyldes anvendelse af plastmaling, der har holdt pa fugt. Der blev svaret, at det
ikke vurderes at veere arsagen, blandt andet fordi malingen i givet fald ville have skallet af, inden der var opstaet
fugtskader.

Forelzeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor
Arsrapporten blev gennemgaet.

Regnskabet for 2024 viser et underskud pa 509.572 kr., hvilket er mindre end det budgetterede underskud pa
589.250 kr.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Forslag
5.1 Forslag om nye szrvedtagter

Bestyrelsen motiverede forslaget med, at en opdatering af ejerforeningens saervedtaegter fra 2006 vil ggre dem
mere tidssvarende, tydelige og i overensstemmelse med geeldende lovgivning, og bedre afspejler foreningens
nuveerende behov og praksis.

Forslaget er baseret pa normalvedtaegten med individuelle tilpasninger og skal tinglyses som en samlet
seervedteegt.

De vaesentligste aendringer blev gennemgaet pa generalforsamling og var tillige sendt ud inden:

Punkt Vedrerende

1.4 ZEndring i haeftelse (pro rata)

3.2 Mulighed for digital kommunikation

7.1 Indforelse af 9/10 flertal ved sterre beslutninger

13.2  Begrensning af fuldmagter — en ejer kan fremover kun repraesentere to
andre ejere ved fuldmagt p& generalforsamlingen

23 Mulighed for opkravning af bod ved grov pligtforsemmelse

24 Mulighed for eksklusion ved sardeles grov pligtforsemmelse

26.2  Kapitalforhold — grundfond erstattes med opsparing

27+28 "Indvendig vedligeholdelse" og "Udvendig vedligeholdelse" erstattes med
"Ejerforeningens vedligeholdelsespligt" og "Ejernes vedligeholdelsespligt"

27.1  Ansvaret for vedligeholdelse af indvendige altanfuger overgér fra ejere til

foreningen
31 Der indferes regler, som regulerer korttidsudlejning (f.eks. via Airbnb).
32 Bestemmelserne om husdyrhold flyttes fra ordensreglementet (husorden)

til vedteegterne. Bestemmelserne preeciseres for at skabe klarhed om, hvilke
husdyr der kan holdes i foreningen.

33 Der indferes begransninger for erhvervsmassig anvendelse af lejligheder,
saledes at boligerne primeert bruges til beboelse.

34 Pantsikringsbelgbet forhgjes fra 41.000 kr. til 50.000 kr. pr. lejlighed for at
sikre foreningens eventuelle tilgodehavende.

Til falgende punkter var ingen bemaerkninger.

3.2 Mulighed for digital kommunikation
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Begraensning af fuldmagter - en ejer kan fremover kun reprasentere to andre ejere ved fuldmagt pd
generalforsamlingen

Kapitalforhold - grundfond erstattes med opsparing

"Indvendig vedligeholdelse" og "Udvendig vedligeholdelse" erstattes med "Ejerforeningens
vedligeholdelsespligt" og "Ejernes vedligeholdelsespligt"

Der indfares regler, som regulerer korttidsudlejning (f.eks. via Airbnb).

Der indfares begraensninger for erhvervsmaessig anvendelse af lejligheder, sdledes at boligerne primaert
bruges til beboelse.

Til felgende punkter blev fglgende bemarket og uddybet:

1.4

7.1

23

24

27.1

32

34

Andring i haeftelse (pro rata)

| de nuveerende vedtaegter hafter ejerne personligt med hele deres formue for foreningens geeld, hvis
foreningen ikke kan betale. Det nye forslag begraenser denne haeftelse, sa hver ejer kun haefter for en
andel af geelden, der svarer til deres fordelingstal i foreningen. Det vil sige, at hvis ens fordelingstal er
14 (ud af 1000) vil man kun hafte for en 14/1000 af kravet.

Indferelse af 9/10 flertal ved starre beslutninger

Der gives et vejledende eksempel pa hvad sadan en beslutning kunne vzere (salg af stgrre arealer eller
salg af P-pladser), men der vil altid veere tale om et skan.

Mulighed for opkraevning af bod ved grov pligtforssmmelse

Denne bestemmelse fglger af lovgivningen og er der for geeldende, uanset om den medtages i
vedtaegterne.

Mulighed for eksklusion ved saerdeles grov pligtforssmmelse

Denne bestemmelse fglger af lovgivningen og er derfor gaeldende, uanset om den medtages i
vedtaegterne.

Ansvaret for vedligeholdelse af indvendige altanfuger overgdr fra ejere til foreningen

Forslaget blev diskuteret, og det blev praeciseret, at ejerforeningens vedligeholdelsespligt indvendigt pa
altanerne alene omfatter fugerne. Det blev yderligere preeciseret, at ejerforeningen ikke vil
udskifte/reparere eksisterende og velfungerende fuger. Safremt en ejer derfor har
udskiftet/vedligeholdt sine fuger, har ejerforeningen ikke planer om skifte/reparere disse.

Bestemmelserne om husdyrhold flyttes fra ordensreglementet (husorden) til vedtagterne. Bestemmelserne
praciseres for at skabe klarhed om, hvilke husdyr der kan holdes i foreningen.

Det blev preeciseret, at forslaget ikke eendrer rettigheder for nuveerende husdyr, men alene for
fremtidige husdyr. Det omfatter heller ikke servicedyr.

Det blev oplyst, at vedrgrende lejers husdyr er det ejers ansvar, men foreningen kan efter pabud til ejer,
som der ikke reageres p3, indtraede i udlejers sted direkte over for lejer.

Forslaget omfattede, at det tillades at holde én hund eller én kat pr. lejlighed. Der blev stillet
andringsforslag hertil, jf. nedenfor.

Pantsikringsbelgbet forhgjes fra 41.000 kr. til 50.000 kr. pr. lejlighed for at sikre foreningens eventuelle
tilgodehavende.

Ejerforeningens sikkerhedsstillelse forhgjes til 50.000 kr.

Det blev przciseret, at forhgjelsen vil ske ved ejerskifter, og at det er szlger og kagber, som er ansvarlig
herfor og afholder udgifterne hertil.
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Der blev spurgt til, om nuvaerende panthavere vil acceptere dette. Det blev oplyst, at det accepteres, sa
lenge det holder sig under realkreditbranchens grzaense for sikkerhedsstillelsesbelgb, der kan ses bort
fra ved beregning af lanegraenser.

Der blev af bestyrelsen fremsat tre aendringsforslag:

Rettelse af § 18, stk. 3: henvisningen rettes fra punkt 17.1 til punkt 18.1

Andringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.

Folgende szetning tilfajes i § 28, stk. 9: "Ved selv- eller medbyg forstds arbejde, som skal udferes af en
autoriseret hdndvarker.”

Andringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.

1§ 32, stk. 2 zendres husdyrs-begraensningen til "... én hund eller to indendarskatte pr. lejlighed”

Andringsforslaget vil medfare, at den indskraenkning i forhold til de nuvaerende vedtaegterne, som
andringsforslag medfgrer, ville blive mindre vidtgdende end det udsendte forslag. De nuvaerende
vedtaegter indeholder ikke begraensninger pa husdyr. Det udsendte forslag omfatter en begraensning til
"én hund eller én kat”, hvor eendringsforslaget medfgrer en mindre vidtgaende begraensning pa "én
hund eller to katte”.

Andringsforslaget ville dermed medfare, at det endelige forslag vil vaere mindre vidtgaende end det
udsendte forslag og kunne pa den baggrund saettes til afstemning.

Andringsforslaget blev vedtaget med 50 stemmer og et fordelingstal pa 695 for, mens 1 ejer med et
fordelingstal pa 14 stemte imod.

Zndringsforslaget var dermed vedtaget.

Forslaget omfattede tillige en bemyndigelse til tinglysning:

Forslaget indebaerer en bred bemyndigelse til GALST Advokataktieselskab og deres advokater til at
foranledige disse saervedtaegter endeligt tinglyst, herunder om ngdvendigt foretage sproglige savel som
indholdsmaessige sendringer, der ma skannes ngdvendige med henblik pa endelig tinglysning heraf uden
anmarkninger eller bemaerkninger fra Tinglysningsretten, som led i fejlretning og generalforsamlingens
bemaerkninger samt vedtagne alternative forslag, og til om ngdvendigt at kaere alle Tinglysningsrettens
afggrelser/kendelser. Baggrunden for denne brede bemyndigelse er, at anmeldelser ofte afvises, og der
kraeves maske rettelser af tinglysningsretten, og for ikke at skulle indkalde til og gennemfgre flere
generalforsamlinger vedtages forslaget med naervaerende bemyndigelse. GALST Advokataktieselskab og
deres advokater er ligeledes bemyndiget til at aflyse nuvaerende servitutstiftende szervedteegt, samt om
ngdvendigt at kraeve udlzeg til landinspektgr for tinglysningsrids og lignende refundere af
ejerforeningen, og opkraeve sddanne udlaeg udover sit eget honorar.

Det samlede forslag med aendringsforslag og ovenstaende bemyndigelse blev sat til afstemning

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da punkterne 27 og 28 omhandler sendringer i fordelingen af vedligeholdelsespligten mellem
foreningen og ejerne, kreever endelig vedtagelse samtykke fra de 21 ejere, der ikke var repraesenteret
pa generalforsamlingen.
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Forslaget er sdledes endelig vedtaget, nar der foreligger samtykke fra de ejere, der ikke var
repraesenteret pa generalforsamlingen. Oversigt over disse ejere fremgar nedenfor.

Det samlede forslag til nye vedtaegter med vedtagne a&ndringer fremgar nedenfor.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om aendringer i ordensreglementet
Bestyrelsen foreslar, at ordensreglementet omdgbes til Husorden ved vedtagelse af de nye vedtaegter.

Samtidig foreslas preeciseringer i husordenen vedrgrende husdyrhold (henvisning til vedtaegter) og
altanvedligeholdelse (ejer star for indvendigt, undtagen fuger).

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om udskiftning af indvendige altanfuger

Bestyrelsen foreslar, at ejerforeningen udskifter de indvendige altanfuger for ca. 300.000 kr., finansieret af
egenkapitalen, for at sikre ensartet kvalitet og forebygge skader, idet ansvaret for dette overgar til foreningen
ved vedtagelse af de nye vedtaegter.

Generalforsamlingen skal godkende dette og bemyndige bestyrelsen til at handle. Forslaget blev betinget af, at
de nye vedteegter vedtages.

Forslaget blev drgftet og sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen fremsaetter forslag om udskiftning af udvendige altanfuger

Bestyrelsen foreslar udskiftning af alle udvendige altanfuger for ca. 150.000 kr., finansieret af foreningens
egenkapital, for at forebygge yderligere skader. Generalforsamlingen skal godkende dette og bemyndige
bestyrelsen til at iveerksaette arbejdet.

Forslaget blev drgftet og sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen fremszetter forslag om honorering af suppleanter (1/2 bestyrelseshonorar)

Bestyrelsen foreslar, at de to suppleanter fremover modtager et arligt honorar pa 1.975 kr. hver (halvt
bestyrelseshonorar), hvilket giver en samlet arlig udgift pa 3.950 kr. Begrundelsen er, at suppleanterne deltager
aktivt i bestyrelsesarbejdet pa lige fod med de gvrige medlemmer, og honoraret skal anerkende deres indsats og
sikre fortsat engagement. Det foreslas derfor, at generalforsamlingen godkender dette honorar fra indeveerende
regnskabsar.

Forslaget blev sat til afstemning.

Forlaget ved vedtaget med 50 stemmer med et fordelingstal 695 for og 1 stemme med et fordelingstal pa 14
imod.

Dato og tidspunkt for generalforsamlingen planlaegges 1 ar frem (som et fast punkt pa dagsordenen pa
generalforsamlingen) - (Agnete Bek - Ngrgaardsvej 29B, 4. tv.)

Generalforsamlingen skal fremadrettet afholdes pa biblioteket, hvor det er muligt, at Iane lokale (gratis), hvis
det bookes 1 ar i forvejen - (Agnete Bek - Ngrgaardsvej 29B, 4. tv.)

Forslagsstilleren begrundede begge forslag med, at det vil give alle bedre mulighed for at planleegge deres
deltagelse, samt at biblioteket kan benyttes gratis.
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Bestyrelsen oplyste, at dette umiddelbart ikke er en mulighed, idet mulighed for booking af lokaler ikke er mulig
sa tidligt. Den nuveaerende procedure er, at datoen for generalforsamlingen meldes ud i juni via nyhedsbrev, nar
det bliver muligt at booke et lokale.

Forslagene blev sat til afstemning hver for sig.

Begge forslag blev ikke vedtaget med flertal imod.

Opgangene “gennemrenoveres” fra a-z (1 -2 opgang(e) hvert ar) - (Agnete Bek - Ngrgaardsvej 29B, 4. tv.)

Forslaget motiveres af forslagsstiller og uddybes med, at forslaget indebaerer en arlig "gennemrenovering" af 1-2
opgange fra a-z med grundig nedvask og professionel maling. Opgang B, der er mere belastet, vurderes og
repareres Igbende. Der er ikke fastsat en gkonomisk ramme for renoveringen af de enkelte opgange, men fokus
er pa generel vedligeholdelse af ejendommen.

Bestyrelsen oplyste, at der aktuelt pletmales, da en hel opgangsrenovering er dyr. Hvis pletmaling ikke er
tilstraekkeligt, vil situationen veere en anden, og det ma eventuelt besluttes pa en generalforsamling at
gennemfgre en stgrre renovering. Derudover oplyste bestyrelsen, at der gennemfgres forbedret renggring af
klinker ved postkasserne.

Forslaget blev diskuteret, og der var derefter enig om ikke at saette det til afstemningen, blandt andet fordi der
ikke var udarbejdet en skonomisk ramme for forslaget.

Skader samt vurdering af behov for vedligehold og reparationer (inkl. taget) varetages Igbende af byggekyndig
fagmand - og ejere informeres lazbende om kommende projekter / priser - (Agnete Bek - Ngrgaardsvej 29B, 4.
tv.)

5.10 Forlag om, at forelzaeggelse af overblik over pris pa udskiftning af tag / Veluxvinduer samt tagrender - (Agnete

Bek - Ngrgaardsvej 29B, 4. tv.)

Forslagsstilleren begrundede begge forslag med, at vinduerne er meget uteette, taget er meget lappet, og
tagrenderne har forkert fald eller er utaette.

Bestyrelsen oplyste, at vedligeholdelsesplanen fra 2023, udarbejdet af en fagperson, ikke inkluderede taget.
Planen opdateres i 2025, og bestyrelsen vil undersgge et overslag pa udskiftning af hele taget i den forbindelse.

Forslagene blev dragftet, men ikke sat til afstemning.

5.11 Planer for at undga fornyet vandindtraengning fra dgrene, der vender ud mod Kanalvej - (Agnete Bek -

Ngrgaardsvej 29B, 4. tv.)
Forslagsstilleren henledte opmarksomheden pa vandindtreengen den 9. september 2024.

Bestyrelsen har ikke foretaget yderligere handlinger i sagen, da det blev vurderet som en ekstrem regnvejrs-
haendelse. Bestyrelsen oplyste tillige, at alle nedlgbsbrgnde ud til Kanalvej renses arligt.

Forslagene blev dragftet, men ikke sat til afstemning.

5.12 Agnete Bek fra Ngrgaardsvej 29B, 4. tv. anmodede om information vedrgrende fglgende:

5.12.1 Stgrre, lengerevarende vandskade Kanalvej/opgang B, behov for hurtig lapning af tagrende og
undersggelse for falgeskader.

5.12.2 Gennemgang af altanprojekt 29C med sagkyndigt opleeg om arsag, omfang, gener, tidsplan og
kontaktinfo.

5.12.3 Sagkyndigt udtalelse/fremmgde for at afklare, om arsagen til problemet skyldes misligholdt altan pa 4.
sal og/eller fejlbehandlet loft pa 3. sal med plastmaling.
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Alle tre punkter blev drgftet pd generalforsamlingen.

5.13 Seks beboere i opgang K og H stiller forslag om forbedring af havetilstand ved opgang K og H

Forslaget fremsaettes for at reetablere tidligere beplantning (nye traeer, bagebuske, graesplaene samt rensning
for mos og snerler). Et gartnerfirma har givet et overslagstilbud pa ca. 30.000 kr. for dette arbejde.

Udgiften afholdes inden for budgettet.
Forslaget blev drgftet og sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med et flertal.

Forelzeggelse og godkendelse af budget for indevaerende regnskabsar

Bestyrelsen fremlagde budget for indevaerende regnskabsar.
Der budgetteres med et underskud pa 218.200,00 kr.

Bestyrelsen oplyste, at forslaget omfatter forhgjelsen af parkeringsleje (per januar 2025), men uzendrede
feellesudgifter.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 2024-2032
Formanden gennemgik vedligeholdelsesplanen.
Udskiftning af dgrkaldeanlaeg er udskudt til 2026.

Der blev spurgt til rentabiliteten af smareparationer af vinduer kontra udskiftning. Det blev oplyst, at budgettet er til
punkterede ruder, idet der pt. ikke er behov for udskiftning af vinduerne, men bestyrelsen overvejer hele tiden
rentabiliteten i reparation i forhold til udskiftning.

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt godkendt.

Valg af formand for bestyrelsen

Jens Lassen er valgt frem til 2026, og der skulle sdledes ikke vaelges formand.

Valg af medlemmer til bestyrelsen
Der skulle derfor veelges to bestyrelsesmedlemmer for to ar.

Helle Thomasen og Kay Helt blev genvalgt for to ar uden modkandidater eller indvendinger.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Navn Titel Pa valg
Jens Lassen Formand 2026
Hans Pedersen Bestyrelsesmedlem 2026
Mette Ngrgaard Bestyrelsesmedlem 2026
Kay Helt Bestyrelsesmedlem 2027




10.

11.

12.

Helle Thomasen Bestyrelsesmedlem 2027

Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen
Der skulle vaelges to suppleanter. Sonja Bang gnskede genvalg, mens Claus Abildgaard ikke genopstillede.
Sonja Bang blev valgt som 1. suppleant uden indvendinger.

Susanne Frastrup Burrack blev valgt som 2. suppleant uden indvendinger.

Valg af revisor

Beierholm blev genvalgt som revisor

Eventuelt
Gartneren

Det givet udtryk for utilfredshed med nuveaerende gartner. Bestyrelsen oplyste, at valg af gartner er en afvejning af
pris versus kvalitet, og at man mener at have fundet den rette Igsning til foreningens behov.

Affald

Det blev anfart, at der er problemer med overfyldte affaldsbeholdere og affald pa feellesarealerne. Bestyrelsen er
opmaerksom pa problemet.

Trapperenggring om natten

Flere beboere gav udtryk for, at trapperenggring nogle gange finder sted om natten. Bestyrelsen vil undersgge dette
naermere.

Tilfgjelse til plantning af nye treeer

Der blev gjort opmaerksom p3, at gartnerfirmaet og bestyrelsen skal veere opmaerksomme ved vanding af
(nyplantede) traeer.

Klipning af lavendler

Bestyrelsen oplyste, at der er bestilt klipning af lavendlerne.

Automatisk dgrdbning

Der blev spurgt til muligheden for automatisk dgrabning. Det blev oplyst, at forslag herom tidligere er nedstemt og
kraever et nyt udkast for at kunne behandles igen, hvilket bestyrelsen tilbyder hjzelp til.

Derudover blev det bemaerket, at det er vanskeligt at abne daren i opgang K. Bestyrelsen oplyste, at der er bestilt ny
dgrpumpe hertil.

Bestyrelsen er ved at se pa muligheden for etablering af Bekey-system for avis- og hjemmehjzlpere (dog ikke alle),
da avisbude/DAO allerede har nggler.

Tricktyveri



@DABEA

Der har veeret et tilfeelde af tricktyveri i eiendommen. Derfor henstilles det kraftigt til alle beboere om at veere
opmarksomme pa, hvem de lukker ind, og at yderdgren aldrig saettes pa krog. Det er bemaerket, at mange
hjemmehjzlpere har for vane at satte daren pa krog. | forleengelse heraf er der et argument for at undersgge
muligheden for at installere automatiske dgre for at gge sikkerheden.

Belysning p4 P-plads (gaesteparkering)

Det er vanskeligt at se striberne pa parkeringspladsen. Bestyrelsen vil undersgge muligheden for en tydeligere
markering, eventuelt ved opmaling eller fliserens.

Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 18.40.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var fglgende lejligheder:

Enhed Adresse Repraesenteret Fravarende Fordelingstal
1| Ngrgaardsvej 29A, 1. tv. X 14
2 | Ngrgaardsvej 29A, 1. th. X 15
3 | Ngrgaardsvej 29A, 2. tv. X 14
5 | Ngrgaardsvej 29A, 3. tv. X 14
6 | Ngrgaardsvej 29A, 3. th. X 15
7 | Ngrgaardsvej 29A, 4. tv. X 13
8 | Ngrgaardsvej 29A, 4. th. X 14
9 | Ngrgaardsvej 298, 1. tv. X 15
10 | Ngrgaardsvej 29B, 1. th. X 14
11 | Ngrgaardsvej 29B, 2. tv. X 15
12 | Ngrgaardsvej 29B, 2. th. X 14
14 | Ngrgaardsvej 29B, 3. th. X 14
15 | Ngrgaardsvej 29B, 4. tv. X 14
17 | Ngrgaardsvej 29C, 1. tv. X 14
18 | Ngrgaardsvej 29C, 1. th. X 14
19 | Ngrgaardsvej 29C, 2. tv. X 14
20 | Ngrgaardsvej 29C, 2. th. X 14
21 | Ngrgaardsvej 29C, 3. tv. X 14
22 | Ngrgaardsvej 29C, 3. th. X 14
23 | Ngrgaardsvej 29C, 4. tv. X 13
25 | Ngrgaardsvej 29D, 1. tv. X 15
26 | Ngrgaardsvej 29D, 1. th. X 15
27 | Ngrgaardsvej 29D, 2. tv. X 15
28 | Ngrgaardsvej 29D, 2. th. X 15
30 | Ngrgaardsvej 29D, 3. th. X 15
31 | Ngrgaardsvej 29D, 4. tv. X 14
33 | Ngrgaardsvej 29E, 1. tv. X 14
34 | Ngrgaardsvej 29E, 1. th. X 14
36 | Ngrgaardsvej 29E, 2. th. X 14
37 | Ngrgaardsvej 29E, 3. tv. X 14
40 | Ngrgaardsvej 29E, 4. th. X 13
41 | Ngrgaardsvej 29F, 1. tv. X 14
42 | Ngrgaardsvej 29F, 1. th. X 14
43 | Ngrgaardsvej 29F, 2. tv. X 14
47 | Ngrgaardsvej 29F, 4. tv. X 13




48 | Ngrgaardsvej 29F, 4. th. X 13
49 | Ngrgaardsvej 29G, 1. tv. X 14
50 | Ngrgaardsvej 29G, 1. th. X 14
51 | Ngrgaardsvej 29G, 2. tv. X 14
53 | Ngrgaardsvej 29G, 3. tv. X 14
55 | Ngrgaardsvej 29G, 4. tv. X 13
57 | Ngrgaardsvej 29H, 1. tv. X 14
60 | Ngrgaardsvej 29H, 2. th. X 15
61 | Ngrgaardsvej 29H, 3. tv. X 14
64 | Ngrgaardsvej 29H, 4. th. X 15
65 | Ngrgaardsvej 29K, 1. tv. X 14
67 | Ngrgaardsvej 29K, 2. tv. X 14
68 | Ngrgaardsvej 29K, 2. th. X 11
70 | Ngrgaardsvej 29K, 3. th. X 11
71| Ngrgaardsvej 29K, 4. tv. X 13
72 | Ngrgaardsvej 29K, 4. th. X 11

Ikke repraesenteret pa generalforsamlingen var fglgende lejligheder:

Enhed Adresse Repraesenteret Fravaerende Fordelingstal
4 | Ngrgaardsvej 29A, 2. th. X 15
13 | Ngrgaardsvej 29B, 3. tv. X 15
16 | Ngrgaardsvej 29B, 4. th. X 13
24 | Ngrgaardsvej 29C, 4. th. X 13
29 | Ngrgaardsvej 29D, 3. tv. X 15
32 | Ngrgaardsvej 29D, 4. th. X 14
35 | Ngrgaardsvej 29E, 2. tv. X 14
38 | Ngrgaardsvej 29E, 3. th. X 14
39 | Ngrgaardsvej 29E, 4. tv. X 13
44 | Ngrgaardsvej 29F, 2. th. X 14
45 | Ngrgaardsvej 29F, 3. tv. X 14
46 | Ngrgaardsvej 29F, 3. th X 14
52 | Ngrgaardsvej 29G, 2. th. X 14
54 | Ngrgaardsvej 29G, 3. th. X 14
56 | Ngrgaardsvej 29G, 4. th. X 13
58 | Ngrgaardsvej 29H, 1. th. X 15
59 | Ngrgaardsvej 29H, 2. tv. X 14
62 | Ngrgaardsvej 29H, 3. th. X 15
63 | Ngrgaardsvej 29H, 4. tv. X 13
66 | Ngrgaardsvej 29K, 1. th. X 11
69 | Ngrgaardsvej 29K, 3. tv. X 14
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INDLEDNING, FORMAL, MEDLEMSKAB OG HAFTELSE

Denne vedtaegt regulerer forholdene i ejerforeningen og er at anse som en sarvedtaegt til fuldsteendig

erstatning for normalvedtaegten.

Ejerforeningens formal er at administrere den falles ejendom og gvrige feellesanliggender for ejerne af
ejerlejlighederne i foreningen, der omfatter hovedejendommen matr.nr.15NS, Kgs. Lyngby by samt

ejerlejlighed nr. 1-72.

Medlemmer af ejerforeningen er de til enhver tid veerende ejere med tinglyst adkomst til en ejerlejlighed i
foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemskabet pa den aftalte overtagelsesdag, selv om ejerskifte endnu
ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder bobehandling, brugspant og arv, overgar medlemskabet pa
tidspunktet for overgangen af ejerbefgjelserne. Ejerskifte skal meddeles bestyrelsen eller administrator

senest 14 dage efter ejerskiftet.

For ejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro rata (med den enkelte
ejers andel) og subsidizert (sdledes at krav fgrst skal ggres geeldende mod ejerforeningen, inden krav ggres
geeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgaende
hzeftelse. Ved ejerskifte haefter det indtraedende medlem ogsa overfor ejerforeningen for restancer og andre
forfaldne belgb forud for overtagelsesdagen, séledes at ejerforeningen altid kan henholde sig til den til enhver
tid veerende ejerlejlighedsejer for sadanne. Det udtradte medlems haeftelse bevares indtil ejerforeningen er
fuldt ud fyldestgjort, saledes at det udtraedende og indtreedende medlem er solidarisk haeftende overfor

ejerforeningen indtil dette tidspunkt.
Ejerforeningens navn er E/F Lyngby Atrium Park.

Samtlige ejerlighedsejere og brugere af ejerlejligheder er forpligtet til at underkaste sig den husorden, som

af generalforsamlingen til enhver tid er besluttet at gaelde for foreningen.

Ethvert spgrgsmal om forstaelse af naervaerende saervedtaegt og dens indhold, omfang, ophgr eller opfyldelse
skal, safremt mindelig ordning ikke kan opnas, afggres ved de ordinaere domstole, idet vaerneting mellem
ejerforeningens medlemmer og foreningen fastlaegges til ejerforeningsejendommens hjemting i fgrste

instans.
FORDELINGSTAL

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmaessig andel af falles rettigheder og

forpligtelser. Medlemmernes fordelingstal fremgar af tinglyst anmeldelse af opdeling i ejerlejligheder.
GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.
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Generalforsamlinger (ogsa ekstraordineere og fornyede generalforsamlinger efter afsnit 6) kan efter
bestyrelsens narmere beslutning gennemfgres bade fysisk og digitalt eller ved en kombination heraf
("kombinerede” generalforsamlinger”). Fysiske generalforsamlinger skal absolut foretraekkes, og digitale
generalforsamlinger anvendes helt undtagelsesvist, hvor forholdene ifglge bestyrelsen tilsiger det, det veere
sig eksempelvis som fglge af forsamlingsforbud eller andre forhindringer af ekstraordinar karakter. Digital
generalforsamling kan dog af bestyrelsen frit vaelges, hvis der er tale om fornyet behandling af et allerede
fysisk behandlet forslag, der er vedtaget forelgbigt, men som pa grund af manglende deltagere, skal vedtages

endeligt pa en opfglgende generalforsamling efter seervedtaegtens afsnit 6 nedenfor.

Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen alene afholdes digitalt og i udgangspunktet uden adgang til
fysisk fremmgde. Det vil sige, at der afholdes en fuldstaendig digital generalforsamling, idet medlemmer der
er undtaget fra modtagelse af Digital Post dog skal kunne deltage fysisk hos den der hoster gennemfgrelsen
af den i gvrigt fuldsteendige digitale generalforsamling eller far mulighed for at brevstemme. Denne
fremgangsmade skal sikre, at ejere der bevisligt og lovgivningsmaessigt er undtaget fra modtagelse af digital
post sikres rimelig adgang til deltagelse hos den, der forestar den digitale gennemfgrelse, eller hos

administrator eller bestyrelse eller lignende, der forestar gennemfgrelsen af den digitale generalforsamling.

Bestyrelsen kan beslutte, at der som supplement til fysisk fremmgde pa generalforsamlingen gives adgang
til, at medlemmerne kan deltage digitalt i generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at veere fysisk

til stede pa generalforsamlingen. Det vil sige, at der afholdes en sdkaldt kombineret generalforsamling.

Bestyrelsen fastsaetter de neermere krav til de digitale systemer, der anvendes i forbindelse med fuldstaendige
digitale eller kombinerede generalforsamlinger. Indkaldelsen til generalforsamling skal indeholde oplysning
herom, ligesom det skal fremga af indkaldelsen, hvordan medlemmerne tilmelder sig digital deltagelse, og

hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden.

Det er en forudsaetning for afholdelse af fuldstaendig digital eller kombineret generalforsamling, at
bestyrelsen drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa betryggende vis. Det anvendte digitale
system skal vaere indrettet pa en sadan made, at seervedtaegtens krav til afholdelse af generalforsamling
opfyldes, herunder medlemmernes adgang til at deltage i samt ytre sig og stemme pa generalforsamlingen.
Det anvendte system skal pa palidelig made kunne fastsld, hvilke medlemmer, der deltager i

generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repraesenterer, samt kunne handtere afstemningerne.

Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har computer og internetforbindelse som giver adgang til at

deltage i en digital eller kombineret generalforsamling.

Et medlem har ret til at mgde til en digital, fysisk eller kombineret generalforsamling ved fuldmaegtig. Dette
kan ske ved at videregive sit personlige login - brugernavn og adgangskode - til en fuldmaegtig eller ved at
lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til seervedtaegtens almindelige bestemmelser herom. Uanset
denne servedtaegtsbestemmelse kan bestyrelsen repraesentere flere medlemmer i forbindelse med digitale
og kombinerede generalforsamlinger, og dette for at sikre, at alle medlemmer kan afgive stemme og deltage

ved fuldmagt, hvis det foretraekkes af den pagaeldende.
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Ved afholdelse af digital eller kombineret generalforsamling har medlemmerne mulighed for at brevstemme,

det vil sige at stemme skriftligt inden generalforsamlingen afholdes.

| gvrigt finder szervedtaegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med de forngdne afvigelser

tilsvarende anvendelse pa digital og kombineret generalforsamling.

SIMPELT FLERTAL

Generalforsamlingen traeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre andet fglger

af ejerlejlighedsloven eller denne saervedtaegts afsnit 4-6.

2/3-FLERTAL

Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i
foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne

saervedtaegts afsnit 6-7. Beslutninger om vaesentlige forhold omfatter:

Vedtaegtsaendringer.

Begraensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. afsnit 31.5.

Sikkerhedsstillelse, jf. afsnit 34.

Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor dette fgrer til, at hver ejer vil

komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

Beslutninger om vaesentlige og varige andringer eller andre vaesentlige dispositioner over
faeellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal,
jf. dog afsnit 6. Beslutninger om vaesentlige og varige sndringer eller andre vaesentlige dispositioner over

fellesejendommen omfatter isaer fglgende eller lignende beslutninger:

Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye altaner, udvidelse af eksisterende
og @ndringer af faellesejendom, som en sadan beslutning medfgrer. Udgifterne i forbindelse med sadanne
projekter skal afholdes af de ejere, der opnar fordele derved, uanset om de pagaeldende har stemt for

projektet eller ej.

Salg af feellesejendom, herunder inddragelse af, dele af keelderrum og lignende til enkelte af ejerlejlighederne
eller salg af en ejerlejlighed tilhgrende ejerforeningen. Som en del af godkendelsen af en sadan disposition
kan generalforsamlingen beslutte, at fordelingstallene skal justeres, sa en erhververs fordelingstal fremover
svarer til ejerlejlighedens forholdsmaessige andel uanset fordelingstallet for det overdragne feellesareal eller

ejerlejlighed.

Indgdelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til faelles ejendom sasom leje eller brug af

kaelderrum, parkeringspladser eller lignende, hvis retten ggres uopsigelig i mere end 5 ar.
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SARREGEL OM FORNYET GENERALFORSAMLING VED 2/3-FLERTAL

Vedtages et forslag efter afsnit 4 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa
generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede ejere efter fordelingstal og antal
afholdes der ekstraordinzer generalforsamling inden 8 uger. Pa den ekstraordinsere generalforsamling kan
forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter

fordelingstal og antal.

9/10-FLERTAL

Beslutninger om salg af st@rre grundarealer eller betydelige feelles bestanddele, der ikke medfgrer, at den
enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen forgges, kan traeffes med tilslutning fra

mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

VETORET

Vedtaegtsaendringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og beslutninger, der
medfgrer indskraenkninger i saerrettigheder, eller medfgrer at ejerne palaegges yderligere forpligtelser,
kraever samme flertal som de vedtaegtseendringer, der omfattes af afsnit 5 og 7, samt tillige samtykke fra de
ejere, hvis retsstilling forringes. Dette geelder dog ikke, safremt andet fglger af ejerlejlighedsloven eller
saervedtaegtens afsnit 5 og 7, herunder at der foretages mindre, ngdvendige justeringer af fordelingstal, hvor

beslutninger efter afsnit 7 ngdvendigger det.

Forslag om foreningens oplgsning (likvidation) kan kun vedtages med samtykke fra samtlige medlemmer.

Finder et eller flere af medlemmerne at en beslutning er truffet i strid med afsnit 7.1, skal ejerforeningen og
bestyrelsen straks skriftligt orienteres herom, og retssag herom vaere anlagt mod ejerforeningen senest 3
maneder fra modtagelse af generalforsamlingsreferat. Anlaegges der ikke retssag inden den naevnte frist, ma
ejerforeningen og dens bestyrelse laegge til grund, at indsigelsen frafaldes, og vil herefter kunne disponere i

henhold til beslutningen.

GENERALKLAUSUL

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe visse ejere eller
andre en utilbgrlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens bekostning. Tilsvarende gealder for

beslutninger, der pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

Finder et eller flere af medlemmerne at en beslutning er truffet i strid med afsnit 8.1, skal ejerforeningen og
bestyrelsen straks skriftligt orienteres herom, og retssag herom vaere anlagt mod ejerforeningen senest 3
maneder fra modtagelse af generalforsamlingsreferat. Anlaegges der ikke retssag inden den naevnte frist, ma
ejerforeningen og dens bestyrelse laegge til grund, at indsigelsen frafaldes, og vil herefter kunne disponere i

henhold til beslutningen.
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ORDINAR GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af ejerforeningens regnskabsar.

Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forslag efter afsnit 11.

5) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10)  Valg af revisor.
11) Eventuelt.

Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt eller digitalt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst
8 ugers varsel. Arsregnskab og budget ggres tilgeengeligt sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge fgr

generalforsamlingen.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
FORSLAG

Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne behandlet pa den ordinaere

generalforsamling.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal veere bestyrelsens formand i hande senest 3 uger fgr
generalforsamlingen og vaere af en sadan karakter, at afstemningstemaet er forstdeligt og egnet til
behandling pa en generalforsamling. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal ggres tilgengelige for ejerne

senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen, safremt dirigenten vurderer at dette kan rummes i det

allerede stillede forslag.

Der kan ikke traeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen, medmindre alle

ejere er til stede og samtykker.
EKSTRAORDINZR GENERALFORSAMLING
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ud over de i afsnit 5 og afsnit 15.5, naevnte situationer, nar:

Bestyrelsen finder anledning dertil.
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Det til behandling af et konkret angivet emne begaeres af mindst % af ejerne i ejerforeningen efter
fordelingstal eller antal.

En tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt eller digitalt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinaere generalforsamling samt dagsordenen og

ngdvendige bilag.

Medlemmer kan ikke fremsaette beslutningsforslag efter afsnit 11 pa en ekstraordinar generalforsamling.
Zndringsforslag herunder modforslag og alternative forslag kan stilles pa generalforsamlingen forudsat at

sadanne ligger inden for rammerne af hovedforslaget, hvilket dirigenten i tvivistilfaelde afggr.
ADGANG, STEMMERET OG FULDMAGT
Fglgende har adgang til generalforsamlingen:

Enhver ejer i ejerforeningen.

Myndige medlemmer af en ejers husstand.

Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.
Bisiddere eller radgivere for ejere.

Ejerforeningens administrator og revisor.

Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan udgves af ejerens
xgtefelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig person eller ejerforeningens
bestyrelse, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt. Ejes en ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten
udgves af en fysisk person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren. Ved digitale generalforsamlinger, skal
fuldmagten vaere forevist for bestyrelsen inden den digitale generalforsamlings pabegyndelse og efter den af
bestyrelsen naermere fastsatte vejledning for digitale generalforsamlinger, ligesom dirigenten skal kunne
pase fuldmagtens eksistens og gyldighed. En ejer herunder medlemmer af bestyrelsen kan kun afgive 2

stemmer i alt pr. afstemning i henhold til fuldmagt fra 2 andre ejere.

For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle medejere ikke til stede
pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget til at stemme pa alle medejeres
vegne, medmindre de fraveerende medejere inden generalforsamlingens begyndelse har meddelt

bestyrelsen andet.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv kan deltage i generalforsamlingen.
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DIRIGENT OG REFERAT

Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere ejer af en ejerlejlighed i

ejerforeningen.

Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og veaesentlige drgftelser. Inden
generalforsamlingen afsluttes, oplyser referenten forsamlingen om hovedpunkterne i referatet. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og ggres tilgeengeligt for ejerne senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse. Eventuelle indsigelser overfor de refererede indhold skal ggres gaeldende
senest 2 uger efter modtagelsen af referatet. Fremsaettes ingen sddan indsigelse anses referatet som

vaerende retvisende og deekkende.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 2 medlemmer ud over formanden, der
veelges af generalforsamlingen. Desuden kan vaelges 1-2 suppleanter. Som formand, medlemmer af
bestyrelsen og suppleanter kan valges ejere i ejerforeningen eller disses segtefaeller/samlevere. Der kan kun

vaelges et bestyrelsesmedlem/suppleant pr. ejerlejlighed.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vaelges for 2 ar. Formanden og halvdelen af bestyrelsens

gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Ved foraeldrekgb eller omvendt foraldrekgb kan en ejer i ejerforeningen give lejer af dennes ejerlejlighed
fuldmagt til at kunne veelges til bestyrelsen, men ikke i andre lejeforhold. Tilsvarende kan en ejer, der er en
juridisk person, give fuldmagt til en fysisk person, der som repraesentant for ejeren kan vaelges til bestyrelsen.

En suppleant indtraeder, nar en fuldmagt tilbagekaldes.

Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter. Fratraeder formanden i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil

fgrstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastseette nzermere regler om f.eks. indkaldelse til mgder,
konstitution, arbejdsdeling, fgring af protokol, udsendelse af referat fra bestyrelsesmgder, skriftlige og

elektroniske mgder, tavshedspligt og suppleanter.

Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem indankes for fgrst kommende ordineere eller ekstraordinzere
generalforsamling. Generalforsamlingsbeslutninger kan prgves ved de ordinaere domstole. Sag anlaegges ved
byretten i den retskreds, hvor ejendommen er beliggende. Ejerforeningsanke har ikke opsattende virkning
for sa vidt angar bestyrelsens beslutninger i henhold til afsnit 24 om overtagelse af udlejerbefgjelse, afsnit
28-29 om vedligeholdelsespligt samt sager om ejernes tilsideszettelse af sine gkonomiske forpligtelser over

for foreningen.

Bestyrelsen kan pa ejerforeningens vegne og i dennes navn anleegge bade inkassosag og civil retssag mod
ejere og svare pa ejerforeningens vegne heri uden forudgaende generalforsamlingsbeslutning herom,

safremt tvisten angar manglende betaling af pligtig pengeydelse herunder ejerforeningsbidrag/feellesbidrag
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overfor ejerforeningen, og det gaelder tillige situationer hvor ejerne matte have pastaede modkrav eller
juridiske indsigelser. Bestyrelsen anlaegger retssag eller svarer i retssagen pa ejerforeningens vegne, og
bestyrelsen valger ejerforeningens advokat. Bestyrelsen har kompetence til i samrad med ejerforeningens
advokat at treeffe afggrelse om anke i sddanne sagstyper, hvilket heller ikke kraever generalforsamlingens

godkendelse.

BESTYRELSENS M@DER

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrelsesmgder, nar det er ngdvendigt, og nar 2

bestyrelsesmedlemmer begaerer det, og pase, at samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne, herunder formanden, er
til stede.

Beslutning traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved stemmelighed er

formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige drgftelser.

En suppleant kan deltage og udgve stemmeret pa enkeltstaende bestyrelsesmgder, hvis et fraveerende
bestyrelsesmedlem har bemyndiget suppleanten. | gvrigt indtraeder suppleanten ved et bestyrelsesmedlems

meddelelse om laengerevarende forfald.

BESTYRELSENS PLIGTER

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udfgrer generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender, herunder:

a. Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indteegter.

b. Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.

c. Foretage kontrol med indbetaling af feellesudgifter og andre pligtige pengeydelser og inddrive disse
herunder om ngdvendigt ved inkassation eller anlaggelse og fgrelse af civil retssag herom pa
ejerforeningens vegne.

d. Effektuere de af generalforsamlingen trufne beslutninger.

e. Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og
bestyrelsesansvarsforsikring).

f.  Renholdelse og glatfgrebekaempelse af felles arealer.

Udarbejdelse af forslag til vedligeholdelsesplan.

h. Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sadanne foranstaltninger efter eiendommens karakter ma
anses for pakraevede herunder udbedring og gennemfgrelse af afvaergeforanstaltninger i forhold til
akutte skader.

i.  Sege konflikter efter husordenen Igst eventuelt ved ekstern mediation.
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j.  Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlemskaber af andre
foreninger eller laug, herunder grundejerforeninger, bydelsforeninger, vandlaug, gardlaug eller
lignende.

k. Varetage ejerforeningens interesser overfor myndigheder og forsyningsselskaber herunder

anlaeggelse af administrative klagesager.

Har bestyrelsen ikke antaget en administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.

Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pd generalforsamlingen bestemmer andet.

Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afggrelsen vedrgrer, indbringes for

generalforsamlingen.

BESTYRELSENS KOMMUNIKATION MED EJERNE

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalforsamlinger af enhver
art, fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt ved e-mail eller

andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator om den elektroniske
adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved andringer i ejerens elektroniske adresse har
ejeren pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. | modsat fald

anses indkaldelser mv., som er sendt til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning af dokumentation

herfor, blive fritaget for den i afsnit 18.1 angivne kommunikationsform.

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sadan hos

bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et neermere fastsat, rimeligt gebyr.

ADMINISTRATION

Generalforsamlingen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved varetagelsen
af ejendommens daglige drift. Administrator skal veere medlem af en anerkendt brancheorganisation, og
veere underkastet administratorbranchens eller advokatbranchens god-skik-regler, tilsyn og tillige veere

ansvarsforsikret med underslaebsdakning m.v.

Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

Ejerforeningen kan opkraeve ejerne gebyr for besvarelse af forespgrgsel fra formidler eller ejer selv til brug
for formidling og salg af en ejerlejlighed (administratorforespgrgsel), samt for fremsendelse af sadvanlige
dokumenter omkring ejerforeningen m.v. til formidleren eller ejer i forbindelse med ejerlejlighedssalg, og for
udfzaerdigelse af navneskilte, udlevering af nggler, notering af ejerskifte, kontrol af sikkerhedsstillelse og

lignende ekstraarbejde for bestyrelsen eller administrator ved ejerskifte af en ejerlejlighed.
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De til enhver tid galdende gebyrsatser/tariffer, der matte veere aftalt mellem administrator og
ejerforeningen v/bestyrelsen, skal respekteres af ejer, og anses i forhold til ejerforeningen for at veere

pengepligtige ydelse.
TEGNINGSRET

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og et andet medlem af bestyrelsen eller af to

bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen kan meddele saedvanlig administrationsfuldmagt til administrator, der skal veere berettiget til at
foretage sadvanlige dispositioner for sadanne herunder foretage betalinger og foretage opkravninger,
meddele pakrav og pabud m.v., samt til at underskrive og pategne tinglysningsekspeditioner og keere

tinglysningsrettens kendelser. Pa samme made kan bestyrelsen meddele fuldmagt til en advokat.
REVISION

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Nar det begares af

mindst % af ejerne efter fordelingstal eller antal, skal revisor vaere en godkendt revisor.

Revisor vaelges hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke vaelges som kasserer.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af revisor.
ARSREGNSKAB

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret, medmindre generalforsamlingen med simpelt flertal beslutter

andet.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance. Arsregnskabet underskrives af den samlede

bestyrelse og revisor.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at regnskabet er

fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Bidrag til faellesudgifter forfalder til betaling den 1. i maneden. Bidragets st@rrelse fastsaettes pa grundlag af
et driftsbudget for det kommende regnskabsar, der viser foreningens forventede udgifter. Udgifterne i
henhold til det af generalforsamlingen godkendte budget fordeles pa medlemmerne i forhold til fordelingstal,
dog undtaget udgiftsposter, der fordeles pa baggrund af de enkelte ejeres forbrug. Det af
generalforsamlingen fastsatte bidrag til faellesudgifter opkraeves indtil generalforsamlingen treeffer ny

beslutning om bidragets stgrrelse.
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Safremt en ejer foretager andringer i sin ejerlejlighed, som medfgrer en forggelse af foreningens udgifter til
driften, vedligeholdelse af ejendommen eller gvrige udgifter, pahviler det ejeren og efterfglgende ejere af

den pagaldende ejerlejlighed at betale merudgiften overfor ejerforeningen.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af et medlems for sene betaling af pligtige pengeydelser eller
overtraedelse af god skik og orden, er foreningen berettiget til at opkraeve et pakravsgebyr fastsat i

overensstemmelse med lejelovens til enhver tid geeldende sats for pakravsgebyr.

Udgifter til varme, vand og varmt vand fordeles efter individuelle forbrugsmalere. Ejendommens
forbrugsregnskab udarbejdes af en anerkendt leverandgr af forbrugsregnskaber. Alle gvrige udgifter til
ejendommens opvarmning, herunder fallesrummenes, og forsyning med varmt vand, ejendommens vand-,
og elforbrug, alt for sa vidt betaling ikke sker pa grundlag af seerskilte malere for hver enkelt ejerlejlighed,
udgifter til reparation, vedligeholdelse og fornyelse af centralvarmeanlaegget og driften heraf, palignes

samtlige medlemmer forholdsmaessigt pa grundlag af ejerlejlighedernes fordelingstal.

A conto indbetaling til deekning af forbrugsudgifter opkraeves hos ejerne samtidig med opkraevning af bidrag

til fellesudgifter. A conto bidragets stgrrelse fastsaettes af administrator/bestyrelsen efter hvert regnskabsar.

BOD

Ejerforeningen kan palagge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller andre, som ejeren
har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforsgmmelse over for ejerforeningen eller andre
ejere i foreningen. Der kan endvidere paleegges bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse trods

pamindelse.

Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere palagt bod fortsaetter

den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Beslutning om bod efter afsnit 23.1 og 23.2 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal
pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er krzaevet efter 1. pkt.
blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne
kan forslaget uanset antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om

generalforsamlingens beslutning. Dette gaelder, selv om ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre begrundet indsigelse

mod denne over for ejerforeningen.

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde sit krav, at
ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist anleegger retssag om bodens

berettigelse.

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pageaeldende.
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EKSKLUSION

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin
ejerlejlighed, g@r sig skyldig i seerdeles grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i

foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne grove misligholdelse trods pakrav.

Beslutning om eksklusion traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i
foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal pa
generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt.
blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinzer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne
kan forslaget uanset antallet af repreesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om

generalforsamlingens beslutning. Dette gaelder selv om ejeren har vaeret til stede pa generalforsamlingen.

Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen senest 6 uger fra
generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion for domstolene. Dette kan dog
undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb skriftligt har anerkendt eksklusionen. Endvidere er

det en betingelse, at ejerforeningen lader staevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers ejerlejligheder.

En ekskluderet ejer skal afhaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra det tidspunkt, hvor
der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens berettigelse. Afhandelse ma ikke ske til kgbere eller
pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt eller delvist ma antages at kunne bibeholde sin brugsret over de

solgte ejerlejligheder. Er der tinglyst staevning efter afsnit 24.3, skal ejerforeningen tiltraede skgdet ved salg.

Overholder den ekskluderede ikke fristen i afsnit 24.4, kan ejerforeningen kraeve, at den ekskluderede
indstiller sine salgsbestraebelser. Ejerforeningen kan herefter begaere ejerlejlighederne solgt pa
tvangsauktion. Retsplejelovens regler for tvangsauktion finder anvendelse med de andringer, som fglger af
forholdets natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige udgifter i forbindelse med tvangsauktionen kan

kraeves betalt ud over budsummen.

OVERF@RELSE AF UDLEJERBEF@JELSER

Er en ejerlejlighed udlejet, og udgver lejeren eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig efter lejelovgivningens
regler, retsstridig adfeerd over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen, er ejerforeningen berettiget
til at sgge at bringe den ugnskede adfzerd til ophgr direkte over for lejeren. Beslutning traeffes ved simpelt
flertal pa generalforsamlingen. Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for
tre maneder. Herefter kan ejerforeningen optreede som procespart og indtraede i ejerens befgjelser over for

lejeren til at opsige eller ophaeve lejemalet.

KAPITALFORHOLD

Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de Igbende driftsudgifter og vedligeholdelse, dog saledes at

der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.
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Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til  stgrre
vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder, tekniske installationer eller stgrre myndighedsmaessige palagte
forhold. Opsparingen skal vaere anbragt i et eller flere SIFI-pengeinstitutter?. Bestyrelsen er berettiget til at
indga aftale med pengeinstitutterne om aftalebinding med henblik pa opnaelse af bedre forretning, idet
bindingen dog ikke ma vaere laengere end 1 ar. Der ma ikke investeres faellesformue i aktier eller obligationer

eller indskydes feellesformue i investeringsforeninger eller lignende.

Beslutning om anvendelse af de opsparede midler traeffes pa generalforsamlingen. Bestyrelsen kan dog
ekstraordinaert anvende midler til afhjeelpning af uforudsete skader, alene for at de i afsnit 26.2 naevnte

forhold kan fungere tilfredsstillende.

Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved salg af sin ejerlejlighed.

EJERFORENINGENS VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af:

e Tag, tagrender og udvendige beton- og murstensfacader

e Altan plader samt altaners udvendige side

e Alle udvendige fuger — herunder fuger pa altanernes indvendige sider.

e Bzrende konstruktioner i etageadskillelser samt baerende indvendige murvark — bortset fra puds
og vaegbekladning

e Elevatorer, trappeopgange samt udvendig behandling af entredgre

o  Fzlles haveanlaeg og alt skiltning

e Alle falles anlaeg i gvrigt.

e Rgr, faldstammer, vandmaler og radiatorer

e Dgrtelefoner, postkasser, gadedgre og parterredgre

e Affaldsbygning, cykelskur, skaktrum og el-rum

e P-pladser og vejarealer

e Velux-vinduespartier pa 4. sal, vinduespartier af plast i gulstensfacader

Telekommunikationsinstallationer og andre forsyningsledninger til falles brug, omfattes af den
feelles vedligeholdelse, uanset at disse er fgrt igennem ejerlejlighederne, dog kun ind til de

forgreninger, hvorfra forsyning alene sker til den enkelte ejerlejlighed.

Varmecentral inkl. varmeveksler og varmtvandsbeholder samt ventilationsanlaeg.

1 Et systemisk vigtigt finansielt institut, ofte kaldt SIFl efter den engelske forkortelse for Systemically important
financial institution eller SIFl-institut , er en saerlig stor bank, realkreditinstitut eller lignende, der vurderes at have sa
stor betydning for samfundsgkonomien, at der gzelder saerlige forhold i lovgivningen for den.
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Punkterede termoruder, udskiftes af ejerforeningen. Dette gaelder dog ikke termoruder, der indgar

i individuelt etablerede altaninddaekninger.

Safremt en ejerlejlighed skal istandsaettes som fglge af vandskade eller lignende, for hvilke ingen

ejerlejlighedsejer baerer ansvar, afholdes udgiften af ejerforeningen.

Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer,
skal der hurtigst muligt ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang og med mindst mulig gene

for ejerne

EJERNES VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af

sin ejerlejlighed og gvrige omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret.

Indvendig vedligeholdelse i en ejerlejlighed omfatter maling, tapetsering, vedligeholdelse og
fornyelse af gulvbelaegning, traeveerk, fliser og fuger, loftpuds, indvendige dgre, egne dgrlase og alt
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, el-tavle, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsrgr og aflgbsrgr indtil disses

forgreninger ind i de feelles ledninger.

Den enkelte ejer er endvidere ansvarlig for renholdelse, overfladebehandling og om ngdvendig,
fornyelse af altandgre og altanvinduer, samt af braeddebekleedning pa hele altanomradet og af

eventuel individuelt etableret altaninddakning.

Uden bestyrelsens samtykke ma ejerne ikke foretage aendringer, reparationer eller maling uden for
ejerlejlighederne, inkl. individuelt etablerede altaninddakninger. Ejerne kan dog opsaette markiser,
male altanlofter og altanveegge i farver som naevnt i ejerforeningens husorden eller i
overensstemmelse med de af generalforsamlingen og bestyrelsen trufne beslutninger, ligesom
altangulvbelaegning kan udfgres i trae, klinker, composit eller teepper, safremt aflgbsrender i
altanbunden samt alle fuger i samlinger er tilgeengelige for inspektion og reparation Det skal

endvidere sikres at den oprindelige altanplade ikke beskadiges.

En ejerlejlighedsejer ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke foretage indgreb i ydermure,
baerende indvendigt murveerk, bezerende konstruktioner i etageadskillelsen eller baerende

konstruktioner i gvrigt

De enkelte lejlighedsejere ma ikke opsaette TV-antenner, paraboler, skilte, reklamer, eller
udhaengsskabe pa ejendommens tag, facade eller altaner. Ligeledes ma der ikke opsaettes

ngglebokse pa ejendommens facader uden bestyrelsens samtykke.

Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har foretaget.
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Forsgmmes en ejerlejlighed groft, eller er en ejers forssmmelse til gene for de gvrige ejere, kan bestyrelsen
kreeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav
herom skal fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens vegne lade ejerlejligheden satte i stand for den misligholdende ejers

regning eller generalforsamlingen kan vaelge at paleegge bod eller skride til eksklusion

Ejeren er objektiv erstatningsansvarlig overfor ejerforeningen og andre ejere for skader herunder fglgeskader
og haendelige skader forarsaget af installationer og arbejder, som denne eller tidligere ejere af den
pageldende ejerlejlighed har udfgrt eller ladet udfgre herunder ogsa ved selvstaendigt virkende tredjemand.
Dette omfatter ogsa skjulte skader og fejlprojekterede arbejder. En ejer, der skal salge sin ejerlejlighed, skal
altid ved salg til ny kommende ejer oplyse om alle sadanne udfgrte arbejder i ejerlejligheden. Ved udfgrte
badeverelsesrenoveringer, skal den szlgende ejer udlevere dokumentation til den nye ejer for, at
badeveerelset er projekteret og udfgrt i overensstemmelse med de pa projekterings- og
udfgrelsestidspunktet geeldende regler, normer og anvisninger. Dokumentationen skal besta af eksempelvis
tegninger, beskrivelser, byggetilladelse, handvaerkertiloud, betalte fakturaer, fotos fra udfgrelsen,
kvitteringer for indkgbte materialer og dokumentation for, at el- og vvs-installationer er udfgrt af
autoriserede fagfolk. Ved badevaerelsesrenoveringer ma der ikke udfgres selv- eller medbyg. Ved selv- eller
medbyg forstas arbejde, som skal udfgres af en autoriseret handvaerker. Denne bestemmelse omfatter alle

installationer og arbejder udfgrt i ejerlejlighederne efter bestemmelsens fgrste vedtagelse.

Enhver ombygning af ejerlejlighederne til hvis udfgrelse der kreeves byggetilladelse eller ngdvendigggr
indgreb i feelles bygningsbestanddele, skal sadant arbejde udfgres af faguddannede handvzerkere. Som
betingelse for at bestyrelsen meddeler fuldmagt til behandling af byggeansggning kan bestyrelsen kraeve, at
ejeren etablerer sikkerhed for udbedring af skader pa fallesejendommen, alternativt at ejeren tegner all-
riskforsikring. Ejeren er objektiv erstatningsansvarlig for skader og fglgeskaders udbedring, jf. afsnit 28.5

ovenfor.

Matte en skade pa faellesejendommen eller andre ejerlejligheder vaere daekket af feelles bygnings- og
brandforsikring, pahviler det vedkommende ejer at friholde ejerforeningen for selvrisiko og den del af

udbedringsudgifterne, der ikke matte vaere forsikringsdaekket, sdledes at ejerforeningen ingen udgifter far.

TILSIDESATTELSE AF VEDLIGEHOLDELSESPLIGTEN

Skyldes en skade tilsidesattelse af vedligeholdelsespligten efter afsnit 27 og 28 vil den part, der har
vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sadan opstaet skade.

ADGANG OG REETABLERING

En ejer er forpligtet til at give reprasentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed, safremt det er
ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, reparationer, vedligeholdelse og udskiftninger, som det

pahviler ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Side 17 af 20



30.2

30.3

30.4

30.5

30.6

31

311

31.2

313

314

315

EJERFORENINGEN LYNGBY ATRIUM PARK

En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder i forbindelse med
foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin lejlighed, som ikke pafgrer den, der giver

adgang, vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

| tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang uden varsel.

Arbejder, der udfgres i en anden lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stgrst mulig hensyntagen til

de ejere, der bergres heraf.

Der skal ske fuldsteendig retablering, og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de pagaldendes lejligheder,
medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfgrelse og ikke er til vaesentlig ulempe for

den, der skal tale forandringen.

Er det med hensyn til arbejder efter afsnit 30.2 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb, kan den bergrte
ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville overstige 5.000 kr., kraeve, at der stilles passende
sikkerhed i form af en anfordringsgaranti, kontant deponering i ejerforeningen eller lignende, fgr end

arbejderne kan igangsaettes.

UDLEJNING

Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse skal ejeren senest samtidig med lejeforholdets
begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, dens laengde og informere om lejers navn

og kontaktoplysninger samt om eventuelle sendringer i egne kontaktoplysninger.

Ejeren er forpligtet til at udlevere ejerforeningens husorden til lejer samtidig med indgaelse af lejekontrakt,
samt sgrge for at lejeren er orienteret om samtlige ordensregler og bestemmelser, som beboere i

ejerforeningen skal respektere.

Ejeren er objektiv erstatningsansvarlig for skader, som lejer pafgrer ejendommen eller andre ejerlejligheder.

Hvis en lejer ggr sig skyldig i grov pligtforssmmelse, herunder overtraedelse af husordenen, eller saerdeles
grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i ejerforeningen, har det samme virkning for
ejeren, som var det ejeren selv. Dermed kan ejeren palaegges bod eller ekskluderes som fglge af lejerens
handlinger i overensstemmelse med ejerlejlighedsloven §§ 9-10, som alternativt til at ejerforeningen

overtager udlejerbefgjelserne efter ejerlejlighedslovens § 11.

Ved korttidsudlejning forstas udlejning/udlan, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage, og er alene tilladt
med op til 4 separate udlejninger og maksimalt for ssmmenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren skal senest
samtidig med hver udlejnings begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens

navn og kontaktoplysninger samt lejeperiodens leengde.
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HUSDYRHOLD

Husdyrhold er tilladt med begraensninger, men det skal ske under hensyntagen til gvrige beboere og
ejendommens trivsel. Det ma saledes ikke vaere til gene for de gvrige beboere med f.eks. lugt, lyde eller

urenlighed eller skabe utryghed.

Der ma holdes en hund eller to indendgrskatte pr lejlighed. Hunde ma ikke veje over 25 kg i henhold til Dansk
Kennel Klubs vaegtangivelser. Hund og kat skal fgres i snor pa faellesomraderne. Bestemmelserne i stk. 32.2

geelder ikke for fgrer- og servicehunde.

Bestyrelsen kan i tvivistilfelde treffe afggrelse om, hvorvidt et specifikt husdyrhold kan tillades.

Overtraedelse kan medfgre patale og eventuelt krav om fjernelse af husdyr.
ERHVERV

Liberalt erhverv kan udgves i lejlighederne, sa leenge dette ikke medfgrer gget trafik, kundestrgm eller gener
for ejendommens gvrige beboere. Der ma ikke etableres virksomhed med patient- eller kunde flow i
ejendommen. Erhvervsaktiviteterne ma ikke pavirke ejendommens almindelige beboelse eller medfgre gget
slid pa feellesarealer. Enhver erhvervsaktivitet kraever forudgaende tilladelse fra bestyrelsen og skal til enhver
tid overholde geeldende lovgivning og foreningens g@vrige vedtaegter og husorden. Sikkerhedsstillelse

(pantstiftende tinglysning af vedtaegten)
SIKKERHEDSSTILLELSE (PANTSTIFTENDE TINGLYSNING AF VEDTAGTEN)

Ejerforeningens gamle vedtaegt tinglyst den 17. maj 2006 med Igbenr. 19544-04, er tillige lyst pantstiftende i
enkelte lejligheder. | forbindelse med tinglysning af neaerveerende vedtaegter begaeres de gamle
servitutstiftende vedtzegter efterfglgende aflyst, og i forbindelse med ejerskifte vil den pantstiftende

sikkerhed i den konkrete lejlighed begaeres aflyst.

Vedtaegten begaeres tinglyst pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en ejer, herunder for
krav efter afsnit 28, stk. 4 — 28.9.

Ejerforeningens positivt afholdte udgifter i forbindelse med tvangsauktion og forudgaende tvangsinddrivelse

af ejerforeningens tilgodehavende, kan kraeves betalt ud over budsummen.

Igangsaetter ejerforeningen retsforfglgning mod et medlem, er udskrift af arsregnskab og budget samt

opkraevninger tilstraekkeligt bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden.

Auktionskgber har pligt til pd ny at genetablere sikkerheden for ejerforeningens tilgodehavende, hvis

ejerforeningens pantesikkerhed slettes pa tvangsauktion.
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TINGLYSNING

Narverende sarvedtaegt begaeres tinglyst pa hovedejendommen og samtlige ejerlejligheder heraf,
ejerlejlighed nr. 1-72, beliggende Ngrgaardsvej 29 A-K, 2800 Kgs. Lyngby.

Pataleberettiget er ejerforeningen ved dennes til enhver tid vaerende bestyrelse.

Med hensyn til panthaftelser, byrder og servitutter henvises til hovedejendommens og ejerlejlighedernes

respektive blade i den digitale tingbog.
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