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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Foreningsoplysninger

Foreningen

Ejerforeningen Lyngby Atrium Park
Norgardsvej 29 A-K
2800 Kgs. Lyngby

Regnskabsar: 1.januar - 31. december

Bestyrelse

Svein Nilsen, formand
Niels Erik Kring
Svend Erik Larsen
Tom Stokking

Kay Helt

Administration

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kongens Lyngby

Revisor

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse

Nordea
Spar Nord
Ringkebing Landbobank
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Administrator- og bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
Ejerforeningen Lyngby Atrium Park.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anferte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremg ar af arsrapporten.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtrufftet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten for regnskabsaret for Ejerforeningen Lyngby Atrium Park udviser et resultat pa kr.
235.612 og en mellemregning med ejerene pa kr. 406.488.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 16. marts 2022

Bestyrelse

Svein Nilsen Niels Erik Kring Svend Erik Larsen
formand

Tom Stokking Kay Helt

Administratorerklzering i Ejerforeningen Lyngby Atrium Park i arsregnskab 2021
Som administrator i Ejerforeningen Lyngby Atrium Park skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet

administrationen af foreningen i regnskabséret 2021. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021.

Kgs. Lyngby, den 16. marts 2022

Administrator

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmer af Ejerlejlighedsforeningen Lyngby Atrium Park

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Lyngby Atrium Park for regnskabséret 1. januar
2021 - 31. december 2021, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af ejerforeningens

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, samt ejerforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderlige-re krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Ejerforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
ejerforeninger, der afleegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed
herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt ejerforeningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hegjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Vi kommunikerer med den ogverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kegbenhavn, den 16. marts 2022

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Philip Heick-Poulsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34280
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Ejerforeningen Lyngby Atrium Park er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
Resultatopgorelsen

Ejerforeningsbidrag og andre indtaegter
Ejerforeningsbidrag og andre indteegter, der vedregrer regnskabsperioden, indregnes i

resultatopgerelsen, uanset om indteegten er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2021.

Direkte omkostninger, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger
Direkte omkostninger omfatter elektricitet, forsikringer m.v. og indregnes i resultatopgerelsen i det
ar, udgiften vederer.

Reparations- og vedligeholdelsesomkostninger indregnes i resultatopgerelsen i det ar udgiften
vedrorer.
Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i gvrigt males til den nominelle restgeeld pa balancedagen.
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Resultatopgorelse
2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Opkraevet ejerforeningsbidrag 1.474.502 1.474.500 1.433.802
Lejeindteegt Parkering 177.150 170.000 166.650
Diverse indteegter 2.757 1.500 825
Indteegter i alt 1.654.409 1.646.000 1.601.277

1 Afgifter -264.394 -263.000 -230.040

2 Forsikring, kontingent og abonnement -125.579 -129.000 -125.210

3 Viceveert og renholdelse -430.085 -449.500 -408.480

4  Administration -164.227 -1356.750 -130.246

5 Diverse -40.595 -38.750 -28.416

6 Vedligeholdelse og forbedringer -386.600 -615.000 -716.159
Udgifter i alt -1.401.480 -1.631.000 -1.638.551
Andre finansielle omkostninger -17.317 -15.000 -13.466
Arets resultat 235.612 0 -560.740
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Balance
Aktiver
Note 31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
Omseetningsaktiver
8 Antenneregnskab 2.378 27.914
Periodeafgreensningsposter 121.239 73.975
Tilgodehavender i alt 123.617 101.889
10 Likvide beholdninger 2.188.275 1.873.402
Omseetningsaktiver i alt 2.311.892 1.975.291
Aktiver i alt 2.311.892 1.975.291
Passiver
Hensatte forpligtelser
11 Grundfond 1.663.733 1.439.380
Hensatte forpligtelser i alt 1.563.733 1.439.380
Geeldsforpligtelser
Periodeafgreensningsposter 0 1.198
7 Vandregnskab 98.423 146.034
12 Varmeregnskab 105.330 107.044
13 Anden geeld 137.918 110.759
14 Mellemvarende med ejerne 406.488 170.876
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 748.159 535.911
Geeldsforpligtelser i alt 748.159 535.911
Passiveri alt 2.311.892 1.975.291
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Noter
2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
kr. kr. kr.
1. Afgifter
El-forbrug 74.761 70.000 63.866
Renovation 189.633 193.000 166.174
264.394 263.000 230.040
2. Forsikring, kontingent og abonnement
Drift af varmeinstallationer 4410 5.000 4.388
Drift af elevatorer 38.250 40.000 38.250
Drift af vandinstallationer 4519 6.000 4.939
Bygningsforsikring 78.400 78.000 77.633
125.579 129.000 125.210
3. Viceveert og renholdelse
Snedrydning, grus og saltning 31.844 25.000 11.944
Rengeringsartikler 126 0 0
Alarmtelefon (elevator) 9.615 0 9.036
Viceveert/ejendomsservice 388.5600 424.500 387.500
430.085 449.500 408.480
4. Administration
Energimeerkningsrapport 20.831 0 0
Ejendomsadministration 94.285 94.300 92.696
Anden administration 750 750 750
Varmeregnskabshonorar 18.461 20.000 18.000
Revision og regnskabsmaessig assistance 19.900 20.700 18.800
154.227 135.750 130.246
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Noter
2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
kr. kr. kr.
5. Diverse
Repraesentation og gaver 768 0 0
Honorar til bestyrelsen 18.750 18.750 18.750
Generalforsamling 9.000 9.000 0
Mader 648 1.000 728
Kontorartikler og tryksager 2.014 1.000 0
Telefon og porto 0 0 235
Gebyrer, PBS, bank mv. 9.415 9.000 8.703
40.595 38.750 28.416
6. Vedligeholdelse og forbedringer
Terreenbeleegninger 20.059 45.000 222.979
Beplantninger 66.824 75.000 109.578
Inventar 0 1.000 45
Aflgbsledninger i jord, incl. brende 7.275 15.000 11.657
Facader 21.479 5.000 3.176
Udvendig vinduer og dere 11.803 50.000 45818
Udvendig dgrautomatik 0 25.000 0
Tag 0 25.000 111.295
Bygning udvendig diverse 0 15.000 24.790
Bygning indvendig diverse 3.463 20.000 11.813
Varmeanlag 1.950 5.000 0
Ventilationsanleeg 96.180 120.000 59.044
El-installationer 21.524 50.000 3.716
Elevatorer og escalatorer 115.469 70.000 103.997
Vandinstallationer 13.966 10.000 3.268
Trapper og ramper 2.188 0 0
Nagler og kort 0 5.000 4.358
Inventar diverse 0 4.000 0
Aflgbsinstallationer og sanitet 0 5.000 0
Selvrisiko, forsikringsskader 0 20.000 625
Diverse vedligeholdelse 4.420 50.000 0
386.600 615.000 716.159
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Noter
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
7. Vandregnskab
Indbetalt a'conto 248.046 246.845
Afholdte udgifter -149.623 -100.811
98.423 146.034
8. Antenneregnskab
Antenne og hybridnet -164.692 -158.076
A conto antenne, dette ar 159.612 161.568
Afregning, antenneregnskab 2.702 -31.406
-2.378 -27.914
9. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 73.418 73.975
Service eftersyn mv. 9.563 0
TDC 2.466 0
YouSee 35.792 0
121.239 73.975
10. Likvide beholdninger
Nordea 0712 176164 1.144.494 819.720
Spar Nord Bank, 8125 0005977444 632.794 639.526
Ringkebing Landbobank 7670 5993006 410.987 414.156
2.188.275 1.873.402
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Noter
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
11. Grundfond
Grundfond 1. januar 2021 1.439.380 1.315.027
Arets indbetalinger 124.353 124.353
1.563.733 1.439.380
12. Varmeregnskab
Indbetalt a'conto 474522 469.562
Afholdte udgifter -368.791 -362.518
Afregning varmeregnskab -401 0
105.330 107.044
13. Anden gzeld
City Elevator 38.947 19.014
B&W Service ApS 42.838 37.275
Herlev Kloakservice ApS 0 6.255
Revision og regnskabsmaessig assistance 19.900 19.250
Skyldig el 17.168 10.938
Lyngby Lase & Alarm I/S 6.854 6.353
Andre skyldige omkostninger 12.211 11.674
137.918 110.759
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Noter

14.
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Fordelingsregnskab Forde- Indbetalt Andel af

lingstal Saldo primo feellesbidrag udgifterne Saldo ultimo
Al tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
Al.th 15 2.563 22.118 -18.683 6.098
A2 tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
A2.th 15 2.563 22.118 -18.683 6.098
ASZ. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
A3.th 15 2.563 22.118 -18.683 6.098
A4 tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
A4 th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
B1l. tv 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
B1l.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
B2 tv 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
B2 th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
B3. tv 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
B3.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
B4 tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
B4 th 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
C1l. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
Cl.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
C2 tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
C2.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
C3. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
C3.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
C4 tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
C4.th 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
D1 tv 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
D1.th 15 2.563 22.118 -18.683 6.098
D2 tv 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
D 2. th 15 2.563 22.118 -18.683 6.098
D3.tv 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
D 3.th 15 2.563 22.118 -18.683 6.098
D4. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
D4 th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
El tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
E1l. th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
E2 tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
E2 th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
E3 tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
E 3. th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
E4d tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
Overfert til neeste side 553 94485 815407 -685.094  224.798
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Ejerforeningen Lyngby Atrium Park

Noter

14. Fordelingsregnskab fortsat Forde- Indbetalt  Andel af

lingstal Saldo primo feellesbidrag udgifterne Saldo ultimo

Overfort fra foregdende side 553 94.485 815.407 -685.094 224.798

40 E 4. th 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
41 F1. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
42 F1.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
43 F 2. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
44 F 2. th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
45 F 3. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
46 F 3.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
47 F 4. tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
48 F 4. th 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
49 G1.tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
50 G 1.th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
51 G2.tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
52 G 2. th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
53 G 3. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
54 G 3. th 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
55 G 4. tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
56 G 4. th 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
57 H1.tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
58 H1.th 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
59 H2. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
60 H 2. th 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
61 H3. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
62 H 3. th 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
63 H4. tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
64 H4.th 15 2.563 22.118 -18.583 6.098
65 K1.tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
66 K1.th 11 1.880 16.220 -13.628 4472
67 K2.tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
68 K 2. th 11 1.880 16.220 -13.628 4472
69 K 3. tv 14 2.392 20.643 -17.344 5.691
70 K 3. th 11 1.880 16.220 -13.628 4472
71 K4. tv 13 2.221 19.169 -16.106 5.284
72 K 4. th 11 1.880 16.220 -13.628 4472
Afrunding 0 16 -14 -18 -16

1.000 170.876 1.474.502 -1.238.890 406.488
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